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Geplante Reform des Grunderwerbsteuergesetzes

Was sie fur,Share Deals” bei Kapitalgesellschaften bedeutet

Im Juni 2018 haben die Landerfinanzminister eine Ver-
scharfung des Grunderwerbsteuergesetzes (GrEStG) ins-
besondere bei Ubertragung von Anteilen an grundbesitz-
haltenden Kapitalgesellschaften beschlossen. Das kann
Konsequenzen fur stationare Einrichtungen haben.

Von Karsten Schulte

Am 8. Mai 2019 ist das von den Lan-
derfinanzministerien = entwickelte
Konzept fur eine Reform des GrEStG
in den Referentenentwurf des Bun-
desministeriums fur Finanzen (nach-
folgend ,BMF*) zum Jahressteuerge-
setz 2019 (nachfolgend ,JStG 2019
ubernommen worden. Das Bundeska-
binett hat den Regierungsentwurf am
31.Juli2019in einem eigenstandigen
Gesetzentwurf (GesE) beschlossen.
Bislang unterliegt der GrESt ver-
einfacht unter anderem eine Uber-
tragung von Anteilen (Share Deals)
grundbesitzhaltender Kapitalgesell-
schaften (z. B. GmbHs), wenn durch
die Ubertragung mindestens 95 Pro-
zent der Anteile der Gesellschaft erst-
mals in einer Hand vereinigt werden
(§ 1 Abs. 3 GIEStG) und auch die Uber-
tragung von mindestens 95 Prozent
der Anteile an einer solchen Kapital-
gesellschaft (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 GrEStG).
Der Anfall von GrESt kann bislang
also vermieden werden, indem we-
niger als 95 Prozent der Geschéftsan-
teile Uibertragen oder in der Hand ei-
nes Gesellschafters vereinigt werden.

Geplante Anderungen

Um der genannten Gestaltungsmog-
lichkeit, weniger als 95 Prozent der

Geschaftsanteile zu Ubertragen be-
ziehungsweise in einer Hand zu ver-
einigen, entgegenzuwirken sieht der
GesE vor, die maf3gebliche Grenze auf
90 Prozent der Geschaftsanteile her-
abzusenken.

Dariiber hinaus soll ein neuer
§ 3 Abs. 2b) GIEStG eingefligt wer-
den, der fur Kapitalgesellschaften
eine GrESt-Pflicht fir den Fall vor-
sieht, dass sich innerhalb von zehn
Jahren der Gesellschafterbestand
dergestalt andert, dass mindestens
90 Prozent der Anteile auf neue Ge-
sellschafter ibergehen. In diesem Fall
kann GrESt ausgelost werden, ohne
dass einer der Gesellschafter die Be-
teiligungsschwelle von 90 Prozent er-
reicht. Die Beteiligungsquote in § 6a
GrEStG (Konzernklausel) soll in die-
sem Zusammenhang nicht gedndert
werden.

Ubergangsregelungen

Diese Neuregelungen sollen grund-
satzlich auf Erwerbsvorgange an-
wendbar sein, die nach dem 31. De-
zember 2019 verwirklicht werden.
Abzustellen ist hier nicht auf den
Zeitpunkt des Vertragsabschlus-
ses, sondern auf den tatsdchlichen
Ubergang der Geschéftsanteile. Der
§ 1 Abs. 3 GrEStG soll mit der bisher
geltenden Beteiligungsschwelle von

Die Ubertragung von Geschiftsanteilen an einer GmbH ohne Grundbesitz kann GrESt in
erheblichem Umfang ausldsen, wenn sie grundbesitzhaltende Tochtergesellschaften hat.
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95 Prozent weitergelten, sofern ein
Gesellschafter bereits zu mindestens
90 Prozent aber weniger als 95 Pro-
zent an der Gesellschaft beteiligt ist.
Hierdurch wird verhindert, dass ein
Gesellschafter, der vor der Gesetzes-
anderung GrEst-frei z. B. 94 Prozent
der Anteile erworben hat, nach Her-
absetzung der Beteiligungsschwelle
seine Beteiligung auf 100 Prozent
aufstocken kann, ohne GrESt auszu-
l6sen, da er nicht ,erstmals” die gul-
tige Schwelle ubersteigt. Fur die An-
wendbarkeit des § 1 Abs. 2b GrEStG
sieht der GesE eine Ubergangsrege-
lung vor, nach der Ubergénge von
Geschaftsanteilen, die auf einem Ver-

pflichtungsgeschaft beruhen, das in-
nerhalb eines Jahres vor Einbringung
des Gesetzesentwurfs in den Bundes-
tag abgeschlossen wurde, nichtin die
Zahlquote des § 1 Abs. 2b GIEStG ein-
gehen, wenn die Geschaftsanteile in-
nerhalb eines Jahres nach dem Tag
der Gesetzeseinbringung tatsachlich
ubergehen.

Fazit

Diegeplanten Anderungendes GrEStG
wilrden weitreichende Folgen haben.
Die Ubertragungen von Anteilen an
grundbesitzhaltenden Kapitalgesell-
schaften auch innerhalb eines Kon-
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zerns wurden erschwert oder zumin-
dest verteuert werden. Dies betrifft
viele Trager von Alten-und Pflegehei-
men, die zur Erlangung der Steuerbe-
gunstigung haufig in der Rechtsform
der GmbH gefithrt werden. Daher ist
bei anstehenden Ubertragungen zu
prufen, ob sich die Anderungen auf
das Vorhaben auswirken. Zu beachten
ist, dass auch mittelbare Anteilsver-
einigungen GrESt auslésen. So kann
die Ubertragung von Geschéftsantei-
len an einer GmbH ohne Grundbesitz
GrESt in erheblichem Umfang auslo-
sen, wenn sie grundbesitzhaltende
Tochtergesellschaften hat. Gegebe-
nenfalls sollte versucht werden, die
Geschaftsanteile an grundbesitzhal-
tenden GmbHs noch vor dem 1. Ja-
nuar 2020 zu Ubertragen.

Die Neuregelung des § 1 Abs.
2b GrEStG wirde dazu fuhren, dass
die Gesellschaften nach Moglichkeit
sdmtliche — auch mittelbare — Ver-
anderungen ihres Gesellschafterbe-
standes dokumentieren sollten, um
prufen zukénnen, ob ein beabsichtig-
ter Gesellschafterwechsel GrESt nach
§ 1 Abs. 2b GrEStG auslost. Dies kann
im Falle mehrstockiger Beteiligun-
gen mitunter praktisch kaum mog-
lich sein.
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