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Urtell des Finanzgerichts Minster

Grundsteuerfreiheit fur vollstationare Pflegeeinrichtungen

Ob eine als gemeinniitzig anerkannte GmbH, die eine voll-

stationdre Pflegeeinrichtung fiir demenzkranke Bewoh-
ner betreibt, die Grundsteuerbefreiung in Anspruch neh-
men kann, hatte jiingst das Finanzgericht Miinster zu

entscheiden.
on simone Scheffer

Miinster ff Grundbesitzvon steusrbe-
ginstigten Korperschaften ist gemal
§ 3 inVerbindung mit § 5 Abs. 1 Grund-
steuergesetz (GrStG) von der Grund-
steuer befreit, soweit der Grundbe-
sitz fiir gemeinnitzige oder mildtatige
Zwecke genutzt wird. Die Grund-
steuerbefreiung entfallt, soweit der
Grundbesitz Wohrnzwecken dient
und die grundsteuerlichen Merkmale
einer Wohnung nach § 5 Abs. 2 GrStG
erfitllt sind Ob eine als gemeinninzig
anerkannte GmbH, die eine vollstati-
onare Pllegeeinrichtung fiir demenz-
kranke Bewohner betreibt, die Grund-
steuerbefreiung in Anspruch nehmen
kann, hatte jiingst das Finanzgericht
Miinster zu entscheiden (Urteil vom
13. Dezemnber 2018, Az: 3K 34/16EW).

Sachverhalt: Dis Einrichtung wird
itberwiegend won Menschen mit
schwerer und mittelschwerer De-
menz bewohnt. Fast 70 Prozent der
Bewohner kinnen sich nicht selbst
versorgenund bediirfen standiger Be-
treuung. Die Bewohner kénnen ihre
Zimmer von innen und auffen ver-
schliefen. Von auffen kbnnen diese
Tiiren vom Personal wegen brand-
schutzrechtlicher Vorschriften geaff-
net werden, da sogenannte Blindzy-
linderverbaut sind Samtliche Zimmer

sind mit einer behindertengerechten
Nasszelle ausgestattet Sie sind insge-
samt 20 Quadratmeter groff. Von den
Zimmern gelangt man @iber einen Flur
zu einem Gemeinschaftsraum mit ei-
ner Kiiche, in der firr die Bewohner
taglich gekocht wird Bis 18 Uhr kin-
nen Besucher die Wohnanlage durch
eine automatische Tiir betreten. Fur
die gesamte Wohnanlage gibt es nur
eine Klingel Bei einer Betriebspritfung
zahlte das Finanzamt den Gemein-
schaftswohnraum und den Flurbe-
reich zur Flache der Wohnriume und
sah die Merkmale einer Wohnung
nach § 5 Abs 2 Gr5tG als erfillt an.
Es erging ein entsprechender Grund-
steuerbescheid pegen den die Betrei-
berin der Einrichtung nach erfolglo-
sem Einspruch Klage erhob.
Entscheidung: Nach Auffassung
des Finarzgerichts Minster waren
unter Beriicksichtigung der Recht-
sprechung des Bundesfinanzhofs die
Merkmale einer Wohnung wvorlie-
gend nicht erfilllt mit der Folge, dass
der Einrichtung die Grundsteuerbe-
frefung zu gewahren ist. Unter einer
Wohnung sei eine Mehrzahl von Rau-
men zuverstehen, die in ihrer Gesamt-
heit so beschaffen sein miissen, dass
sie die Fithrung eines selbststandigen
Haushalts auf Dauer ermdglichen. Er-
forderlich sei. dass eine bestimmte

Grundsteuer

Dle Entscheldung hat grofie Badeutung fiir die Grundsteuerfrel helt von Elnrichtungen

der Aften- und Behindertenhlife.

Flache nicht unterschritten wird und
die fiir die Fihrung einas selbststan-
digen Haushalts notwendigen Ein-
richtungen wie Kochgelegenheit,
Bad oder Dusche mit Toilette vorhan-
den sind Zudem milsse eine bauliche
Trennung von anderen Wohnungen
gegeben sein und eine in sich abge-
schlossene Wohneinheit mit eige-
nem Zugang vorlisgen Entscheidend
fiar das Viorliegen einer Wohnung ist
nach Auffassung des Finanzgerichts
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Miinster auch, dass fremde Dritte kei-
nen Zugang haben Der freie Zugang
von Besuchern zur Wohnanlage bis
18 Uhr und die Maglichkeit, die Tiren
der Zimmer der Bewchner wegen der
eingebauten Blindzylinder vonaufien
zudffnen, schliefie dis Annahme siner
Wohnung vorliegend aus. Zudem sei
die Einrichtung eher mit einem Kran-
kenhaus vergleichbar als mit einer
Wohnung. Das Gebaude sei so kon-
zipiert worden, dass die pflegerische
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Versorgungim Vordergrund steheund
der Betrieh von dem Wechsel einzel-
ner Bewohner unabhangig sei

Fazit: Die Entscheidung hat grofie
Bedeutung fiir die Grundsteuerfrei-
heitvon Einrichtungen der Alten-und
Behindertenhilfe. Das Urteil enthlt
klare Abgrenzungskriterien firr die
Frage, unter welchen Voraussetzun-
gen Wohnangebote den Begriff der
‘Wohnung erfitlllen und die Grandsteu-
erbefreiung ausschliefen Die Revi-
sion wurde zugelassen, da eine grofie
Zahl vergleichbarer Falle in verschie-
denen Bundeslindern betroffen ist.

Ausblick: Werden Raume, die zu-
zuvor fir steuerbegiinstigte Zwecke
verwendet wurden, fitr steuerpflich-
tige Akfivititen genutzt, so ist diese
Nutzungsanderung innerhalb von
drei Monaten gemaf § 19 GrStG der
Finanzverwaltung anzuzeigen. Dieser
Nutzungswechsel fithrt regelmatig
zur teibweisen Versagung der Grund-
steverbefreiung nach § 3 GrstG. Be-
treiberentsprechender Einrichtungen
sollten pritfen, inwieweit aufgrund
einer nicht steuerbegiinstigten: Nut-
zung von Grundstiicken eine Grund-
steuerpflicht begriindet wird Die Fi-
nanzverwaltung hat diese Thematik
aufgegriffen und kontaktiert Einrich-
tungen, um eine Uberpritfung der
Nutzungsverhaltnisse vorzunehmen.
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